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PLANA DETAQNE REGULACIJE 
”POGONA ZA PRERADU DRVETA NA K.P. BR. 603/1 K.O. @ARKOVAC” 

                                                      

 
 

UVOD 
 ............................................................................................................................................ 
 Plan detaqne regulacije ”Pogona za preradu drveta na k.p. br. 603/1 K.O. @arkovac”, 
obuhvata prostor u zapadnom delu atara naseqa @arkovac, ju`no od dr`avnog puta II reda R-
119. Planom detaqne regulacije, a na osnovu smernica iz Prostornog plana Op{tine Rume, se 
utvr|uje namena prostora, zatim  pravila ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj  nameni, 
saobra}ajnice i infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila regulacije i parcelacije, vr{i 
regulacija zemqi{ta za javne namene kao i program ure|ivawa zemqi{ta za javne namene. 
 Planom se stvaraju uslovi za realizaciju i oblikovawe, za programsko, urbanisti~ko i 
arhitektonsko ure|ewe prostora. 
 
 

I. POLAZNE OSNOVE 
 ............................................................................................................................................ 
 
  
 1.1.  PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA  IZRADU  PLANA  
 .............................................................................................................................................. 
  
ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (*Sl.glasnik RS*,br.72/09, 81/09, 64/10, 24/11) 
PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU I POSTUPKU IZRADE PLANSKIH DOKUMENATA      ( 
Sl. Glasnik RS br. 31/10, 55/10, 16/11) 
PROSTORNI PLAN OP[TINE RUMA  (Sl.list op{tina Srema, br.19/07); 
ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE  "POGONA ZA PRERADU DRVETA NA K.P. BR 
603/1 K.O. @ARKOVAC" (Sl. list op{tina Srema br. 26/11) 
 

1.2. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
 .............................................................................................................................................. 

 
 1.GRANICA PLANA  
Planom detaqne regulacije obuhva}en je prostor u ataru naseqa @arkovac, i to katastarska 
parcela broj 603/1 kao i deo dr`avnog puta II reda R-119 u {irini parcele. Prostor se sa 
severne grani~i sa k.p. br. 604, sa isto~ne strane k.p. br. 602, sa ju`ne strane k.p. br. 1686 
(atarski put) i sa zapadne strane k.p. br. 1680 (atarski put). 
Granica planskog podru~ja obuhvata prostor od oko P= oko 2ha.  

 
Granica obuhvata PLANA ima slede}i tok :  
Tok granice obuhvata plana polazi sa severne strane od ta~ke (1), koja se nalazi na 
trome|i granica parcela br. 1689, 604 i 1673/2 i te~e ka severoistoku granicom parcela 
br. 604 i 1673/2 do ta~ke (2). 
Od ta~ke (2) granica skre}e ka jugozapadu do ta~ke (3) u du`ini oko 29,5m, a koja se nalazi 
na trome}i  parcela 1673/2, 602 i 603/1.  
Od ta~ke (3) granica nastavqa jugozapadano granicom parcela br. 602 i 603/1 do ta~ke (4). 
Ta~ka (4) se nalazi na trome|i parcela br. 602, 603/1 i 1686. 
Od ta~ke (4) granica skre}e ka severozapadu i te~e granicom parcela 603/1 i 1686 do 
ta~ke (5). Ta~ka (5) se nalazi na trome|i granica parcela br. 603/1, 1686 i 1680. 
Od ta~ke (5) granica nastavqa istim pravcem do ta~ke (1) gde se i zavr{ava. 

 
1.1. Tabela prikaza strukture vlasni{tva (kori{}ewa) zemqi{ta 
 

Br. katastarske 
parcele 

Namena Povr{ina 
ha   a   m2 

Oblik svojine 

603/1 Poqoprivredno zemqi{te 1    73  26 PRIVATNA 

1676/2 Put dr`avni II reda R-119        7  22 JAVNA 

 
 



 2.OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA  
Obuhvat gra|evinskog podru~ja ~ini katastarska parcela br. 603/1 opisana ta~kama (2), (3), (4) i 
(5), u povr{ini od 1,7326ha. 
 

1 .3. PODELA PLANSKOG PROSTORA NA POSEBNE CELINE I ZONE SA NAMENOM       
POVR[INA 
   ............................................................................................................................................ 
 
Prostor u planskom podru~ju formira se u dve celine i to: 
 

 KORIDORI SAOBRA]AJNICA 
 U prostoru plana se zadr`avaju postoje}i saobra}ajni koridori i to koridor dr`avnog 
puta II reda R-119. U okviru koridora puta planira se izgradwa kolskog prikqu~ka na 
postoje}i kolovoz. 

 

 CELINA RADNOG KOMPLEKSA jeste zona za izgradwu objekata poslovawa, prerade i 
proizvodwe. Celina radnog kompleksa se sme{ta na k.p. br. 603/1, koja  se deli na dve 
zone i to: 

 
1. Zona izgradwe objekata prerade, proizvodwe i poslovawa sa internim 

saobra}ajnicama, manipulativnim povr{inama i parking prostorom 
 
  Na parceli je predvi|ena izgradwa objekata prerade, proizvodwe, 
 skladi{ta (otvorenih i zatvorenih) kao i administrativnog poslovawa.  
 Zonu internih saobra}ajnica, manipulativnih povr{ina i parkinga ~ine sve 
 povr{ine internog saobra}aja u okviru celine radne zone na k.p. br. 603/1 k.o. 
 @arkovac. Povr{ine internog saobra}aja potrebne za funkcionisawe svih 
 planiranih delatnosti su interna saobra}ajnica u okviru kompleksa objekata, 
 manipulativna povr{ina za teretna vozila, parking prostor za teretna vozila-
 stacionarni saobra}aj i parking prostor za putni~ka vozila.  
 
 Za zonu izgradwe i zonu internih saobra}ajnica je planirano zajedno ukupno 
 70% povr{ine k.p. br. 603/1. 
 

2. Zona zelenih povr{ina 
   

  Zona zelenih povr{ina ~ine povr{ine zelenila radnog kompleksa, zona za{tite 
dalekovoda 20kV i zona za{tite dr`avnog puta II reda R-119. U zonama za{tite je 
zabrana izgradwe objekata i podizawe zasada visokog rastiwa. Za zonu zelenih 
povr{ina  planira se 30% povr{ina k.p. br. 603/1 K.O. @arkovac.  

 
 

1.4.REGULACIONE LINIJE JAVNIH POVR[INA SA ELEMENTIMA OBELE@AVAWA      
NA GEODETSKOJ PODLOZI 
   ............................................................................................................................................ 

 
U granicama plana nalazi se formirana parcela saobra}ajnice i to dr`avnog puta II reda R-
119, te se zadr`avaju postoje}e regulacione linije opisane postoje}im ta~kama. 
 
 

1.5.  NIVELACIONE KOTE JAVNIH POVR[INA 
   ............................................................................................................................................ 

 
Podru~je u granicama Plana nalazi se na terenu sa blagim padom ka jugu, sa visinskim kotama 
od 126.30mnv na severu do 128.48mnv na jugu. 
Postoje}e nivelacione kote dr`avnog puta II reda R-119 se zadr`avaju. 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

1.6. TRASE, KORIDORI, REGULACIJA POVR[INA JAVNE NAMENE I MRE@A JAVNE 
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  
.............................................................................................................................................. 
 

SAOBRA]AJNICE : U prostoru plana se zadr`ava postoje}i saobra}ajni koridor. 
Saobra}ajnica dr`avnog puta II reda R-119 u postoje}em stawu  sadr`i sve elemente savremenih 
saobra}ajnica kao {to su: kolovoz {irine 6,0m, obostrane bankine i obostrane putne kanale. 
Planira se rekonstrukcija koridora, odnosno dvostrano pro{irewe kolovoza dr`avnog puta II 
reda R-119 na minimum 7,10m (bez izdignutih ivi~waka, odnosno 6,50m (sa izdignutim 
ivi~wacima. 
Planira se prikqu~ak na predmetni put sa geometrijom ”klinaste trake” i to {irine 5,0m sa 
radijusima 10,0m. 
U koridoru puta  je sme{tena kompletna infrastruktura. 

 
VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA : 
 
VODOVOD : Sanitarne i protivpo`arne potrebe budu}eg pogona mogu}e je obezbediti 
prikqu~ewem na postoje}i cevovod ND 220. Tehnolo{ke potrebe za vodom investitor mora 
obezbediti iz drugig izvora vodosnabdevawa. 
 
KANALIZACIJA : Odvo|ewe otpadnih voda sanitarno higijenskog porekla izvesti zacevqenom 
mre`om do vodonepropusne septi~ke jame. 
 
ODVOD ATMOSFERSKIH I PODZEMNIH VODA : Odvod atmosferske vode sa krova 
horizontalnim i vertikalnim olu~wacima svesti na vlastitu parcelu a zatim zacevqeno ili 
rigolama odvesti do putnog knala. Atmosferska voda ne sme ni na koji na~in ugro`avati ni 
sopstvenu parcelu i objekat a ni susedne parcele. Atmosferska voda koja se ispu{ta u 
ricipijent mora biti ~ista, odnosno mora odgovarati vodama druge kategorije. Zaprqane i 
zauqane vode se moraju prethodno pre~istiti u internom separatoru pre ispu{tawa u 
ricipijent.  
 
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA  : 
Pretvarawe postoje}e parcele poqoprivrednog zemqi{ta u radnu zonu povla~i za sobom 
prikqu~ewe objekata na elektroenergetsku  mre`u napona 20kV izgradwom s+tubne trafo 
stanice na parceli u trasu dalekovoda Ruma-@arkovac.  
 
TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA :Ne postoji potreba prikqu~ewa na mre`u gasovoda. 
 
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA : 
Trenutno ne postoje tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekata na fiksnu telekomunikacionu 
mre`u, {to ne zna~i da ne postoji mogu}nost be`i~nog prikqu~ewa na telefonske i ostale 
telekomunikacione usluge.  
 

1.7.  IZVOD IZ KONCEPTA PLANA 
   ............................................................................................................................................ 

 

 Prostor planskog podru~ja nalazi se u zapadnom delu atara naseqa @arkovac. Ve}i deo 
planskog podru~ja je poqoprivredno zemqi{te (wiva 3. Klase) na lesnoj zaravni i na 
woj nema izgra|enih objekata, osim nadzemnog dalekovoda od 20Kv na betonskim 
stubovima, mawi deo planskog podru~ja ~ini koridor dr`avnog puta II reda R-119 u 
{irini pomenute parcele. Plansko podru~je obuhvata prostor od oko P= oko 2ha. 
Prostor se sa severne grani~i sa k.p. br. 604, sa isto~ne strane k.p. br. 602, sa ju`ne 
strane k.p. br. 1686 (atarski put) i sa zapadne strane k.p. br. 1680 (atarski put). 

 Kapaciteti telekomunikacione i vodovodne mre`e nalaze se u koridoru dr`avnog puta 
II reda R-119, dok elektroenergetska mre`a prelazi preko parcele.  

 U planskom podru~ju nema evidentiranih za{ti}enih prirodnih dobara. U zoni obuhvata 
Plana nema evidentiranih i registovanih nepokretnih kulturnih dobara. 



 Prema a`uriranoj Katastarsko topografskoj podlozi i pribavqenim uslovima i 
saglasnostima nadle`nih preduze}a izvr{ena je ocena postoje}eg stawa i procena 
razvojnih mogu}nosti. 

 Konceptom plana se zadr`ava postoje}a podela povr{ina na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te, gde koridor odnosno parcela dr`avnog puta II reda R-119 ~ini postoje}e 
javno zemqi{te. 

 Konceptom plana je zemqi{te u granicama plana podeqeno na urbanisti~ke celine i 
zone, i to na dve urbanisti~ke celine i dve urbanisti~ke zone. Prvu urbanisti~ku 
celinu ~ini povr{ine javne namene, odnosno koridor saobra}ajnice R-119, dok je drugu 
celinu ~ini ostalo gra|evinsko zemqi{te, odnosno radni kompleks. Prostor planskog 
podru~ja ~ine dve jasno definisane i karakteristi~ne zone i to Zona za izgradwu koje 
~ine 50% celine radnog kompleksa i Zone za{tite  infrastrukture. Pored 
karakteristi~nih urbanisti~kih celina i zona prostor gra|evinske parcele je podeqen 
I na povr{ine drugih namena, koje bli`e odre|uju na~in kori{}ewa gra|evinske 
parcele. Ostale namene povr{ina na gra|evinskoj parceli su interne saobra}ajnice sa 
manipulativnim povr{inama i parking prostorom koje ~ine 20% celine radnog 
kompleksa i zelene povr{ine koje ~ine 30% celine radnog kompleksa. 

 Konceptom su propisani uslovi i mogu}nosti za povezivawe na mre`e postoje}e 
infrastrukture i to elektroenergetsku, vodovodnu i saobra}ajnu infrastrukturu.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFI^KI DEO KONCEPTA PLANA 
 
 
 
 
 
 

 











II  PLANSKI DEO 
 ............................................................................................................................................ 
 
 

2. PRAVILA URE\EWA 
 ............................................................................................................................................ 
 

2.1.KONCEPCIJA URE\EWA I TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH 
 GRA\EVINSKIH CELINA ODRE\ENIH PLANOM 
   ............................................................................................................................................ 
 
 

 1. KONCEPCIJA URE\EWA PROSTORA 
 

 Koncepcijom ure|ewa prostora, na osnovu tipologije karakteristi~nih gra|evinskih 
celina i zona, u granicama Plana }e se definisati pravila i uslovi na osnovu kojih }e se 
vr{iti parcelacija, ure|ewe i izgradwa, za{tita `ivotne sredine, i svi ostali  uslovi 
potrebni za realizaciju Plana. 
 Prostor u granicama Plana je prema koncepciji ure|ewa podeqena na :  

 
a) POVR[INE JAVNE NAMENE 

Sa~iwava ga koridor postoje}e saobra}ajnice dr`avnog puta II reda R-119. Koridor 
je definisan postoje}im regulacionim linijama.  
 

b) OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine - povr{ine iza regulacionih linija, odnosno 
linije koje predstavqaju linije razgrani~ewa povr{ina za javne namene od ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta. 
 

 2.TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH GRA\EVINSKIH CELINA 
 
  Prostor u granicama Plana je prema tipologiji karakteristi~nih gra|evinskih celina 
podeqen na dve karakteristi~ne gra|evinske celine, i to:  

 
a) CELINA KORIDORA DR@AVNOG PUTA II REDA R-119 

^ini ga povr{ina javne namene, odnosno koridor postoje}e saobra}ajnice dr`avnog 
puta II reda R-119. Koridor je definisan postoje}im regulacionim linijama.  

 
b) CELINA RADNOG KOMPLEKSA 

Celinu radnog kompleksa ~ini katastarska parcela br. 603/1, na kojoj se planira 
pogon za preradu drveta. 
 
 

1.1. Tabela prikaza tipologijekarakteristi~nih gra|evinskih celina 
 

Br. Gra|evinske celine 
 

Katastarska 
parcela 

Povr{ina 
ha   a   m2 

a) Povr{ine javne namene / Celina koridora dr`avnog puta 
II reda R-119 

1676/2        7  22 

b) Ostalo gra|evinsko zemqi{te / Celina radnog 
kompleksa 

603/1 1    73  26 

 
 

2.2.NAMENA POVR[INA 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Prostor obuhvata plana je podeqen na nekoliko karakteristi~nih urbanisti~kih zona 
koje odre|uju namenu povr{ina, odnosno na~in kori{}ewa povr{ina kao {to su: 
 



1. ZONE ZA[TITNOG POJASA 
 
Zone za{titnog pojasa u planskom podru~ju podrazumevaju dve zone i to: 
 

 Za{titni pojas dr`avnog puta II reda R-119, koji se nalazi i na povr{ini ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta, i to u {irini od 10m. To je zona u kojoj je zabrawena bilo 
kakva izgradwa, osim postavqawe mre`e i objekte infrastrukture uz prethodno 
pribavqenu saglasnost nadle`nog upravqa~a puta. 

 Za{titna zona dalekovoda 20kV, je zona odre|ena oko dalekovoda i to po 10,0m sa 
svake strane, odnosno ukupno 20,0m. U ovoj zoni je zabrawena izgradwa objekata, 
kao i sadwa viskog rastiwa.  

 
2. ZONA ZA IZGRADWU 
 

Zona za izgradwu ~ini zonu za izgradwu pre svega objekata visokogradwe. To je zona koja se 
nalazi u celini radnog kompleksa, i ~ini 50% ostalog gra|evinskog zemqi{ta. U zoni za 
izgradwu mogu}e graditi poslovne i upravne objekte, objekte za preradu, proizvodwu i 
skladi{tewe, kao i postavqawe pogona, opreme i sl. na otvorenom.  

 
Pored karakteristi~nih urbanisti~kih zona koje odre|uju na~in kori{}ewa povr{ina u 

okviru gra|evinske parcele, postoje i ostale povr{ine koje odre|uju na~in kori{}ewa 
povr{ina, ali koje nisu precizno definisane na gra|evinskoj parceli osim u u~e{}u u odnosu 
na gra|evinsku parcelu, i to:  

 
1. POVR[INE INTERNOG SAOBRA]AJA 
 

Zona za interni saobra}aj, parkirali{ta i manipulativne povr{ine, a koja je sastavni deo 
celine radnog kompleksa, ~ine 20% ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Povr{ine internog 
saobra}aja nisu strogo definisane na gra|evinskoj parceli, odnosno one se mogu javiti u zoni 
za izgradwu. 

 
2. ZELENE POVR[INE 
 
Zona zelenih povr{ina jesu ostale slobodne povr{ine u okviru celine radnog 

kompleksa i ~ine 30% ostalog gra|evinskog zemqi{ta. To su povr{ine namewene 
oplemewivawu radnog kompleksa zelenilom, uglavno dekorativnim zelenilo, za{titnim 
zelenilom i dr. U okviru zelenih povr{ina mogu}e je postavwawe objekata tipa senila, 
letwikovaca, portirnice, i dr. Zelene povr{ine mogu se javiti i u zoni za{titnog pojasa, ali 
sa pravilima koja su utvr|ena za tu zonu. 
 

2.3.PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Planom detaqne regulacije propisana su pravila podele zemqi{ta na povr{ine za 
javne namene i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  U prostoru su ve} jasno definisane celine 
javnog prostora i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, i to u dve parcele, te ne postoji potreba za 
utvr|ivawem pravila parcelacije i preparcelacije. 
 

2.4.POPIS PARCELA I OPIS LOKACIJA ZA JAVNE POVR[INE, SADR@AJE I 
OBJEKTE 
   ............................................................................................................................................ 
 

 Parcele javne namene u granicama plana ~ine: 

 Deo katastarske parcele br. 1676/2 
 

 Katastarska parcela br. 1676/2 ~ini dr`avni put II reda R-119 i ostaje iste namene. 
 
 
 
 



2.5.STRATE[KA PROCENA UTICAJA PLANSKOG DOKUMENTA NA @IVOTNU SREDINU 
   ............................................................................................................................................ 
 

 Za Plan detaqne regulacije “Pogona za preradu drveta na k.p. 603/1 k.o. @arkovac” nije 
obavezna izrada strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu. 

 
 

2.6.PRAVILA URE\EWA I ZA IZGRADWU POVR[INA I OBJEKATA JAVNE NAMENE 
MRE@E SAOBRA]AJNE I DRUGE INFRASTRUKTURE 
   ............................................................................................................................................ 
 

 Pravila za ure|ewe i za izgradwu povr{ina i objekata javne namene propisuju se za 
karakteristi~nu urbanisti~ku i gra|evinsku celinu i to koridora dr`avnog puta II reda R-119, 
u kojem se nalazi saobra}ajnica sa pripadaju}im putnim kanalima, infrastruktura vodovodne 
mre`e i opti~kog kabela, kao i ostale zelene povr{ine. 

 
 1. PRAVILA ZA URE\EWE I IZGRADWU SAOBRA]AJNICE DR@AVNOG PUTA II 
 REDA R-119 

 
 Planira se o~uvawe koridora za rekonstrukciju, odnosno dvostrano pro{irewe 
kolovoza dr`avnog puta II reda R-119 na minimum 7,10m bez izdignutih ivi~waka, odnosno 6,50m 
sa izdignutim ivi~wacima, sve u skladu sa uslovima nadle`nog preduze}a - JP Putevi Srbije. 
 Prihvatawe i odvodwavawe povr{inskih voda re{iti i uskladiti sa sistemom 
odvodwavawa dr`avnog puta II reda R-119, odnosno putem postoje}e putne kanalske mre`e. 

 
2.PRAVILA ZA URE\EWE I IZGRADWU KOLSKOG PRIKQU^KA NA 
 SAOBRA]AJNICU DR@AVNOG PUTA II REDA R-119 

 
 Kolski prikqu~ak pogona za preradu drveta sa k.p. br. 603/1 na dr`avni put II reda R-
119 planirati na okvirnoj staciona`i km 41+390, sa desne strane puta u pravcu rasta 
stacioa`e, predvi|awem desnog iskqu~ewa sa geometrijom “klinaste trake”, {irine 5,0m i 
odgovaraju}im radijusima od 10,0m za te{ka vozila.  

 
 3.PRAVILA ZA URE\EWE I IZGRADWU MRE@E INFRASTRUKTURE 
 

 U koridoru dr`avnog puta II reda R-119 nalaze se mre`e infrastrukture vodovoda i 
opti~kog kabela. Instalacije mre`e infrastrukture voditi paralelno na udaqenosti najmawe 
3,00m od krajwe ta~ke popre~nog profila-no`ice nasipa trupa puta, ili spoqne ivice putnog 
kanala za odvodwavawe. 
 Uslovi za ukr{tawe instalacija sa dr`avnim putem II reda R-119 su: 

 Ukr{tawe sa putem predvideti iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod trupa 
puta, upravno na predmetni put u propisanoj za{titnoj cevi; 

 Za{titna cev mora biti postavqena na celoj du`ini izme|u krajwih ta~aka 
popre~nog profila puta, uve}ana za po 3,0m sa svake strane; 

 Minimalna dubina postavqawa instalacija i za{titnih cevi od najni`e gorwe 
kote kolovoza do gorwe kote za{titne cevi iznosi 1,35-1,5m u zavisnosti od 
konfiguracije terena; 

 Minimalna dubina postavqawa instalacija i za{titnih cevi ispod putnog kanala 
za odvodwavawe (postoje}eg ili planiranog) od kote dna kanala do gorwe kote 
za{titne cevi iznosi 1,0-1,2m; 

 Ukr{tawe planiranih instalacija udaqiti od ukr{taja postoje}ih instalacija na 
najmawe 10,0m. 

 
 Uslovi za za{titu i obezbe|ewe postoje}ih telekomunikacionih objekata su: 

 Pre po~etka izvo|ewa radova potrebno je, u saradwi sa nadle`nom slu`bom   
 “Telekom Srbija” izvr{iti identifikaciju i obele`avawe trase postoje}ih 
 podzemnih TK kablova u zoni planiranih radova (u delu kolskog prikqu~ka), 
 kako bi se utvrdio ta~an polo`aj i dubina i definisali kona~ni uslovi 
 za{tite; 



 Za{titu i obezbe|ewe postoje}ih TK objekata i kablova treba izvr{iti pre 
 po~etka bilo kakvih gra|evinskih radova i preduzeti sve potrebne i 
 odgovaraju}e mere predostro`nosti kako ne bi, na bilo koji na~in, do{lo do 
 ugro`avawa mehani~ke stabilnosti, tehni~ke ispravnosti i opti~kih 
 karakteristika postoje}ih TK objekata i kablova; 

 Gra|evinske radove u neporsrednoj blizini postoje}ih TK objekata i 
 kablova vr{iti iskqu~ivo ru~nim putem bez upotrebe mehanizacije i uz 
 preduzimawe svih potrebnih mera za{tite; 

 Prilikom izvo|ewa radova u blizini podzemnih TK objekata ne vr{iti 
 nivelisawe terena ili mewawe kote ili kategorije zemqi{ta povr{inskog 
 sloja, odnosno obezbediti da TK objekti ostanu na propisanoj dubini; 

 Na mestima ukr{tawa planiranog kolskog prilaza za budu}i objekat sa 
 podzemnim TK objektima paralelno istim postaviti, na odgovaraju}oj  
 dubini, 1 PVC-PEHD cev F110mm tako da krajevi cevi budu bar 1m u zelenom 
 pojasu. Krajeve cevi zatvoriti kako bi se spre~ilo prodirawe zemqe i vode 
 u cev. 

 
 4.URE\EWE SLOBODNIH ZELENIH POVR[INA U KORIDORU DR@AVNOG PUTA II 
 REDA R-119 

 
 Slobodne zelene povr{ina u koridoru dr`avnog puta II reda R-119 odr`avati i 
revitalizovati. Ograde, drve}e i drugi zasadi podi`u se tako da ne ometaju preglednost puta i 
ne ugro`avaju bezbednost saobra}aja. 
 
 

2.7.OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA QUDI I 
ZA[TITE OD PO@ARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNI^KO TEHNOLO[KIH 
NESRE]A I RATNIH DEJSTAVA 
   ............................................................................................................................................ 

 
1.USLOVI MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA QUDI 

 
 Uop{teno mere za{tite `ivota i zdravqa qudi obuhvataju mere za{tite od negativnog 
dejstva prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa, geopateogena 
zra~ewa, kosmi~ka zra~ewa i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva 
qudskog faktora u miru (tehni~ka zra~ewa, zaga|ewa u procesu prerade i proizvodwe i sl.) i 
ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, 
po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne 
sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 
 Upotrebom atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, 
atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom 
objekata na pojedina~nim lokacijama (polo`aj u odnosu na Hartmanovu i Kerijevu mre`u, 
podzemne vode, polo`aj u odnosu na druge objekte, polo`aj u odnosu na izvor zaga|ewa) , 
elimini{u se ili se ubla`uju negativni uticaji, samim tim se zabrawuje primena gra|evinskih 
materijala koji imaju poja~ano radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu 
otpornost na po`ar i veliki koeficijent toplotne provodqivosti. 
 Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 
 Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa, tehni~kih uslova i 
standarda, novih dostignu}a postignuta  istra`ivawima kao i ste~ena prethodna iskustva, sva 
negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
 

2.USLOVI ZA[TITE OD PO@ARA 
 
 Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih objekata sa 
po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti, upotrebe atestiranih gra|evinskih materijala 
otpornih na vatru (JUS U.J1.240), propisno projektovanom protivpo`arnom hidrantskom mre`om 
kao i obavezno obezbe|ewe pristupa svim objektima, naro~ito saniteskim i protivpo`arnim 
vozilima, a sve u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. Glasnik RS br. 111/09, 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. List SFRJ 
br. 30/91). 



3.ZA[TITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 

Uslovi za{tite od potresa 
 
 Eliminisawe negativnih dejstava ili svo|ewe na minimalne uticaje seizmi~kih sila 
posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u 
projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konsruktivnog sklopa i 

fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje 8º MCS skale. Prilikom projektovawa novih 
objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim normativima za izgradwu objekata 
visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) 

radi obezbe|ewa za{tite od maksimalnog o~ekivanog udara 8ºMCS. 
 

Uslovi za{tite od poplava 
 
 Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem atmosferske kanalizacione mre`e, zacevqene ili 
putem rigola. Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda sa povr{ina pod 
blagim padovima ka rigolama a zatim u zasebni bunar ili putni kanal. 
 Ukoliko ima potrebe oko objekta izvesti drena`u terena. 
 U objektima obezbediti propisanu hidro-izolaciju objekata. Kod objekata sa posebnim 
zahtevima gde je kota prizemqa izjedna~ena sa kotom terena (proizvodni objekti, magacini),  
problem prodirawa vode u objekat izvesti tehni~kim re{ewima, kao {to je izvo|ewe kanala-
rigole oko objekta ili dela objekta (kolski ulaz u objekat) sa re{etkom ili betonskim 
perforiranim elementima. 
 

Uslovi za{tite od udara groma 
 
 Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e 
biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena, a sve u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa (Sl. Glasnik SRJ br. 11/96). 
 
 

3. PRAVILA GRA\EWA 
 ............................................................................................................................................ 
 

3.1.USLOVI ZA FORMIRAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
   ............................................................................................................................................ 

 
 U granicama plana se nalazi k. parcela br. 603/1 koja ispuwava osnovne uslove za 
formirawe gra|evinske parcele za namenu radne zone, a to su najmawa {irina fronta treba da 
iznosi 20,0m i najmawa povr{ina  1000,0m2. 
 
 

3.2.VRSTA I NAMENA  OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ     
PARCELI 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Na gra|evinskoj parceli je mogu}e graditi objekte namewene za rad, odnosno pogon za 
preradu drveta i wemu prate}i sadr`aji, a za koje nije potrebna izrada Studija o proceni 
uticaja na `ivotnu sredinu,   i to: 
 

 Poslovno-administrativni objekat 

 Pogon za preradu drveta 

 Pogon za proizvodwu poluproizvoda i proizvoda od drveta 

 Pogon za su{ewe drveta 

 Magacin (otvorenog, zatvorenog i poluotvorenog tipa) 

 Pomo}ni objekti (nadstre{nice za putni~ka vozila, nadstre{nice za biciklove, 
portirnica i dr.) iinfrastrukturni objekti (STS),  ure|aji ili pogoni 



 I drugi objekti prate}ih delatnosti za potrebe pogona za preradu drveta, 
proizvodwu drvenih poluproizvoda i proizvoda 

 
 Prilikom mogu}eg pro{irewa na gra|evinskoj parceli delatnostima koja su vezana za 
drvnu industriju, a koja se nalaze na Listi projekata za koje je potrebna izrada Studije o 
proceni uticaja na `ivotnu sredinu. Prilikom izdavawa Re{ewa o lokacijskoj dozvoli 
potrebno je pristupiti izradi Studije o proceni uticaja na `ivotnu sredinu, koja  }e biti 
sastavni deo iste.  

 
 
3.3.VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SU ZABRAWENI ZA IZGRADWU NA          
GRA\EVINSKIM PARCELAMA 
   ............................................................................................................................................ 
 

 Na gra|evinskoj parceli nije mogu}e graditi objekte koji nisu vezani za delatnost 
prerade drveta i sli~nih i za koje je obavezna izrada Studija o proceni uticaja na `ivotnu 
sredinu. 
 
 

3.4.POLO@AJ OBJEKTA NA PARCELI 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Polo`aj objekta na parceli bi}e definisan gra|evinskim linijama koje su odre|ene sa 
svih strana gra|evinske parcele, i to u odnosu na regulacionu liniju, bo~ne susede kao i u 
odnosu na nekategorisani put: 
 

 Predwa gra|evinska linija poslovno-administrativnog objekta iznosi najmawe 10,0m od 
regulacione linije dr`avnog puta II reda R-119, optimalno 20,0m od regulacione linije 
dr`avnog puta II reda R-119; 

 Zadwa gra|evinska linija poslovno-administrativnog objekta ujedno mo`e biti i 
predwa gra|evinska linija proizvodnog objekta i zavisi od potrebne veli~ine 
poslovno-administrativnog objekat; 

 Bo~na gra|evinska linija prema daqem susedu treba da iznosi najmawe 6,0m; 

 Bo~na gra|evinska linija prema bli`em susedu iznosi najmawe 1,0m, a optimalno 4,0m u 
slu~aju kru`ne interne saobra}ajnice; 

 Zadwa gra|evinska linija udaqena  od regulacione linije nekategorisanog puta treba 
da iznosi najmawe 5,0m 

   
 Usled specifi~nosti budu}e gra|evinske parcele k.p. 603/1 kroz koju prolazi 
dalekovod od 20kV definisane su gra|evinske linije unutar parcele i to: 
 

 Zadwa gra|evinska linija predwih proizvodnih objekata udaqena je okvirno 162,0m od 
regulacione linije dr`avnog puta II reda R-119; 

 Predwa gra|evinska linija zadwih proizvodnih objekata udaqena je okvirno 168,0m od 
regulacione linije dr`avnog puta II reda R-119, 

U svemu prama Grafi~kom prilogu br. 5 - Saobra}aj, regulacija i nivelacija povr{ina javne 
namene.  
             
 Prostor definisanih izme|u gra|evinskih linija predstavqa prostor za planiranu 
izgradwu na gra|evinskoj parceli u skladu sa urbanisti~kim parametrima za planiranu 
delatnost. 
 

3.5.NAJMAWA UDAQENOST IZME\U OBJEKATA 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Polo`aj objekta u odnosu na drugi objekat na parceli i objekat na susednoj parceli 
definisan je osnovnim uslovima bezbednosti i za{tite od po`ara, ru{ewa, buke, tehnolo{kih 
procesa i drugo., pa tako imamo: 
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 Najmawa daqenost izme|u dva objekta treba da iznosi u {irini zone obru{avawa, 
odnosno ½ visine vi{qeg objekta; 

 Najmawa propisana udaqenost ne treba da iznosi mawe od 4,0m; 

 Najmawa udaqenost objekata od ure|aja i/ilipogona na otvorenom prema 
specifikacijama proizvo|a}a; 

 U slu~aju izgradwe objekte uz drugi objekat odnosno dogradwe, udaqenost iznosi u 
{irini dilatacije. 
3.6.NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI I INDEKS IZGRA\ENOSTI 
GRA\EVINSKE PARCELE 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Na gra|evinskoj parceli u prostoru izme|u gra|evinskih linija planira se izgradwa 
objekata planiranih namena u skladu sa urbanisti~kim parametrima, i to: 
 

 Indeks zauzetosti iznosi najvi{e 50% 

 Indeks izgra|enosti iznosi najvi{e 2,0. 
 
 
3.7.NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST OBJEKATA 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Na gra|evinskoj parceli najve}a dozvoqena spratnost propisana je u skladu sa namenom 
objekta, i to: 
 

 Najve}a dozvoqena spratnost za administrativno-poslovne i upravne objekte je P+1 (sa 
ili bez podruma ili suterena); 

 Najve}a dozvoqena spratnost za proizvodne, prera|iva~ke i skladi{ne objekte je P+O 
(prizemqe sa ili bez podruma), mogu}e su galerije, izuzetno spratnost objekta mo`e 
iznositi P+1 ukoliko to tehnologija zahteva.  

 
 

3.8.USLOVI I NA^IN PRISTUPA PARCELI I PARKIRAWE 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Gra|evinskoj parceli se pristupa sa dr`avnog puta II reda R-119 kolskim prikqu~kom 
kao jedinstveni “ulaz-izlaz” {irine najmawe 5,0m i lepeza radijusa najmawe 10,0m. Pristup 
parceli se mora ostvariti u dno parcele. 
 U okviru parcele je planirano 20% povr{ina za interni saobra}aj, manipulativne 
povr{ine, parking za putni~ka vozila i parking za teretna vozila.  
 Parkirawe vozila planirati samo u okviru gra|evinske parcele. Parkirali{te za 
putni~ka vozila formirati uz zelene povr{ine, odnosno u okviru parkirali{ta potrebno je 
planirati drvored ili zasenu nekim drugim tehni~kim re{ewem (nadstre{nica). Dimenzije 
jednog parking mesta za upravno parkirawe iznose 2,5h5,0m, i planirati barem jedno parking 
mesto za osobe sa invaliditetom dimenzija najmawe 3,5h5,0m. 
 Planirati najmawe jedno parking mesto za teretna vozila najmawih dimenzija 4,0h8,0m. 
 Sve povr{ine izvesti kolovoznom konstrukcijom propisne nosivosti i podlogom (za 
teretna vozila) sa padovima od 2,5% koji se svode unutar sopstvene parcele. 
 
 

3.9.USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Izgradwom objekata na parceli ne smeju se na bilo koji na~in ugroziti susedni objekti 
kao i susedne parcele.  
 Stope temeqa i drugi delovi objekta (podzemni i nadzemni) ne mogu prelaziti granicu 
parcele prema susedima. 
 Za obezbe|ewe za{tite susednih objekata od obru{avawa i ru{ewa pridr`avati se 
minimalnih odstojawa i to ½ visine ve}eg objekta, ali ne mawe od 4,0m. 
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 Za obezbe|ewe susednih objekata od po`ara obezbediti minimalno odstojawe za 
potrebe pristupa protivpo`arih vozila, ne mawe od 4,0m. Kod vezanih objekata, podu`nih 
objekata i objekata sa po`arnim odeqcima (odeqci sa posebnom tehnologijom) obezbe|ewe od 
po`ara obezbediti izgradwom kalkanskih protivpo`arnih zidova. Uop{teno obezbe|ewe od 
po`ara obezbediti adekvatno izgra|enom hidrantskom mre`om na gra|evinskoj parceli kao i u 
objektima. 
 Nije dozvoqeno prema susedu, odnosno susednim parcelama ispu{tawe neprijatnih 
mirisa i zaga|enog vazduha, naro~ito putem tehni~kih sprava iz proizvodnih prostorija i 
tehnolo{kih postupaka. Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednim 
parcelama. 
 
 

3.10.ARHITEKTONSKI USLOVI 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Objekte i druge konstrukcije kao i opremu na gra|evinskoj parceli projektovati u 
skladu sa planiranom namenom uz primenu va`e}ih standarda, normativa i propisa. Na parceli 
se planira izgradwa poslovno-administrativnog ili upravnog objekta, kompleks objekata za 
preradu, proizvodwu i skladi{tewe kao i prate}i objekti odnosno ure|aji.  Ceo kompleks 
objekata pogona treba da je u jednom arhitektonskom izrazu. Arhitektonski izraz mo`e biti 
savremen, u duhu konstruktivizma usled planirane specifi~ne delatnosti kao i 
tradicionalan u skladu sa duhom mesta odnosno lokacije.  

Objekti treba da budu izvedeni od savremenih, tradicionalnih (u zavisnosti od 
ahitektonskog izraza), kvalitetnih, atestiranih odnosno materijala proizvedenih u skladu sa 
va`e}im standardima. Ugra|eni materijali treba da su u skladu sa namenom objekta 
funkcionalni, standardima propisanih mehani~kih, hidroskopskih i termi~kih osobina. 
Mogu}a je primena monta`nih objekata prema proizvo|a~koj projektnoj dokumentaciji a u skladu 
sa va`e}im normativima i tehni~kih osobina. 

Fundirawe vr{iti u zdrav teren, na dubini prema geomehani~kim osobinama terena ali ne 
mawoj od 0,9m. Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe 
nosivosti tla. Odabrati tip fundamenta u skladu sa geomehani~kim osobinama terena kao i 
odabranog konstruktivnog sklopa. 

Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od 

seizmi~kih uticaja na 8˚ MCS skale. 
Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa kao i 

drugih negativnih atmosferskih uticaja kao {to su olujni vetar, grad, sneg i dr. 
Krovne ravni mogu biti kose i ravne u zavisnosti od arhitektonskog izraza. Krovni 

pokriva~ mo`e biti tradicionalan ili od savremenih materijala kao {to su lim, sendvi~ lim 
i druge vrste panela. Nagib krovne ravni planirati u skladu sa namenom objekta, 
arhitektonskog izraza i krovnog pokriva~a. Ki{na voda sa krovnih ravni svodi se propisno 
dimenzionisanim olu~wacima i cevima ili rigolama do ricipijenta/bunara na vlastitu 
parcelu ili do putnog kanala.   

 
1. POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI I UPRAVNI OBJEKTI 

 
 Poslovno-administrativne i upravne objekte projektovati i izgraditi u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (« Slu`beni glasnik » br. 61/11). 

Obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (Slu`beni glasnik RS, 
br. 18/97), kao i drugim propisima i standardima koji reguli{u ovu oblast. 

Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom objekta, arhitektonskog izraza 
i uz primenu mera energetske efikasnosti.  

Kota poda prizemqa treba da bude 0,20-0,50m, najvi{e 1,2m. Kota poda prizemqa mo`e 
da bude izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim re{ewima prevazi|e problem 
prodirawa podzemnih i atmosferskih voda (drena`a ili polagawem re{etke ili drugih 
elemenata preko rigola. Sve povr{ine treba da su ravne, ~vrste i otporne na proklizavawe. 

Denivelaciju od najvi{e 1,2m re{iti stepeni{tem dimenzionisam u skladu sa 
spoqa{wim stepenicama 33h13cm ili rampama. Ne preporu~uje se nenatkriveno spoqno 
stepeni{te. Ukoliko je iskazana potreba za spoqa{wim stepeni{tem broj stepenika ne treba 
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da prelazi {est visina. Stepenice i stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, za blago 
zako{enim ~elom, opremqeno odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na  visini od 70cm. 

Ispred ulaznih vrata planirati ravan pe{a~ki plato najmawih dimenzija 1,5h1,5m. 
Kod upravnih i poslovnih objekata obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za 

savladavawe visinske razlike za lica sa invaliditetom. Nagib rampe ne mo`e biti ve}i od 
5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti 
jednostrane i dvostrane)  u posebnom slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m 
razdvajaju se odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na visini od 70cm. 

Ulaz u zgradu treba da bude natkriven, bilo uvla~ewem u objekat ili postavqawem 
nadstre{nice. Ulaz poslovnog objekta re{iti vetrobranom. Dimenzija ”dubine” vetrobrana 
treba da bude najmawe {irini krila vrata uve}anoj za 91cm. 

Visina poslovnih prostorija treba da je najmawe 3,0m. 
{irina hodnika treba da iznosi najmawe 90cm. 
Dimenzije otvora uskladiti sa planiranom namenom objekta ili prostorija. U objekte 

ugra|ivati {to kvalitetniju stolariju sa mawim vrednostima koeficijenata prolaza toplote. 
Svetla {irina vrata treba da iznosi najmawe 90cm. 
Instalacije projektovati u skladu sa va`}im normativima, tako da budu vidqivi i 

dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 
 

2. PRERA\IVA^KI, PROIZVODNI I SKLADI[NI OBJEKTI 
 
Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom, odnosno tehnolo{kim 

procesom i funkcionalnom organizacijom. 
Kota poda prizemqa treba da bude okvirno 0,20m. Kota poda prizemqa mo`e da bude 

izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim re{ewima prevazi|e problem prodirawa 
podzemnih i atmosferskih voda (drena`a ili polagawem re{etke ili drugih elemenata preko 
rigola. Ukoliko funkcionalna organizacija (zona utovara i istovara) i/ili tehnologija to 
zahteva kota poda prizemqa mo`e iznositi do 1,3m (izjedna~en sa nivoom prikolice teretnog 
vozila), izuzetno i vi{e. 

Visinu objekta odnosno prostorija treba uskladiti sa tehnolo{kim procesom, 
funkcionalnom organizacijom kao i dimenzijama pogona ili opreme. 

Otvori se projektuju u skladu sa funkcionalnom organizacijom, tehnolo{kog procesa i 
polo`aja objekta na parceli, s tim da se ne ugro`ava okolina. 

Instalacije projektovati u skladu sa va`}im normativima, tako da budu vidqivi i 
dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 

Skladi{ta i magacini mogu biti zatvornog, otvorenog i poluzatvorenog tipa, i to u vidu 
platformi, platoa, nadstre{nica ogra|enih ili bez ograde i sl. 

 
3. POMO]NI, PRATE]I OBJEKTI, URE\AJI I OPREMA 

      
  Pomo}ni, prate}i objekti, ure|aji i oprema jesu svi objekti koji opslu`uju kompleks 
objekata pogona kao {to su portirnica, oprema za su{ewe I druge komore kao I pogoni koji stoje 
na otvorenom bilo da su nasloweni na objekat ili stoje nezavisno. 
 Ovi objekti su ve}inom monta`ni, koji imaju odgovaraju}u proizvo|a~ku projektnu 
dokumentaciju, a u skladu su sa va`e}im normativima i tehni~kim osobinama. 
 Objekti se postvqaju na betonsku podlogu, okvirno kota poda treba da iznosi  0,1m, u 
zavisnosti od vrste opreme. 
 Za pogone na otvorenom podloga treba da je odgovaraju}e nosivosti, ukoliko to 
tehnologija zahteva potrebno je izvesti odgovaraju}i fundament. 

Opremu tipa agregata i sli~nih, koja je lako dostupna, treba za{titi odgovaraju}om 
ogradom odnosno re{etkom (tipa kaveza). 

 
 

3.11.MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Energetska efikasnost sprovodi se u vidu kvalitetnog kori{}ewa raznih vidova 
energije i izbegavawem gubitaka energije kroz niz mera u projektovawu i izgradwi. 



 Mere za postizawe energetske efikasnosti u projektovawu i izgradwi date su 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Slu`beni glasnik RS”, br. 61/2011) i to: 
 

 Orijentacija i funkcionalni koncept zgrade gde je potrebno polo`aj objekta 
prilagoditi nameni i klimatskim uslovima (insolacija i ru`a vetrova); 

 Oblik i kompaknost zgrade gde je potrebno gabarit objekta prilagoditi tehnolo{kim 
procesom i potrebom za zadr`avawem toplote ili potrebom za br`im hla|ewem objekta 
ili dela objekta; 

 Toplotno zonirawe zgrade; 

 Maksimalno kori{}ewe prirodnog osvetqewa i osun~awa; 

 Optimizacija sistema prirodne ventilacije; 

 Optimizacija strukture zgrade; 

 Kori{}ewe pasivnih i aktivnih sistema; 

 Uslovi za kori{}ewe voda; 

 Pravilnom upotrebom (ra~unska) materijala u izgradwi u skladu sa klimatskim 
uslovima i planiranim ili potrebnim nivoom komfora i dr. 

 
Pored energetske efikasnosti potrebno je i ispuniti i druge uslove komfora: 
 

 Vazdu{ni komfor’; 

 Toplotni komfor; 

 Svetlosni komfor; 

 Zvu~ni komfor; 
 

 Mere energetske efikasnosti iz odredbi Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada 
(“Slu`beni glasnik RS”, br. 61/2011) ne primewuju se za zgrade kao {to su radionice, 
proizvodne hale, industrijske zgrade koje se ne greju i klimatizuju. 
 Kompleks pogona osvetliti  {tedqivim svetiqka. 
 
 

3.12.LOKCIJE ZA KOJE JE OBAVEZA RASPISIVAWE JAVNIH ARHITEKTONSKIH ILI 
URBANISTI^KIH KONKURSA 
   ............................................................................................................................................ 

 
 U obuhvatu planskog podru~ja mogu}e je raspisivawe javnog arhitektonskog ili 
urbanisti~kog  konkursa, za iznala`ewe re{ewa u oblikovawu objekata i prostora, ali nije u 
obavezi.  
 

3.13.USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU 
   ............................................................................................................................................ 

 
 Uslovi i pravila za obnovu i rekonstrukciju se odnose na budu}e objekte koji }e se 
realizovati u periodu pravosna`nosti Plana detaqne regulacije „pogona za preradu drveta na 
k.p. br. 603/1 k.o. @arkovac“. Planom su predvi|eni slede}i uslovi za obnovu i rekonstrukciju: 
 

1. DOGRADWA 
 
  Mogu}a je dogradwa budu}ih objekata do dozvoqenog indeksa izgra|enosti,  indeksa 
zauzetosti na parceli i dozvoqene spratnosti, odnosno do krajweg privo|ewa gra|evinske 
parcele planiranoj nameni u vi{e faza. 
 

2. REKONSTRUKCIJA 
 
 Mogu}a je delimi~na i potpuna rekonstrukcija objekata kao i instalacija za potrebe 
odr`avawa i poboq{awa funkcionalnih, stati~kih, tehni~kih, energetskih, ekonomskih i 
drugih karakteristika objekta. Rekonstrukcija je mogu}a kod promene namene i adaptacije 
objekata u slu~aju promene u konstruktivnom sistemu ili pojedinih nose}ih elemenata i 
funkcionalnoj organizaciji objekata. 
 



3. ADAPTACIJA 
 

 Mogu}a je adaptacija za potrebe promene namene dela objekta, celog objekta kao i 
~itavog kompleksa, a koje su predvi|ene ovim Planom. Adaptacijom nisu predvi|ene promene u 
konsruktivnom sklopu odnosno rekonstrukcija objekta. 
 

4. RENOVIRAWE I SANACIJA 
 

 Planom su predvi|eni uslovi za renovirawe objekata, odnosno investiciono 
odr`avawe objekata i odnosi se na ~i{}ewe, za{titu i zamenu odnosno obnovu unutra{wih i 
spoqa{wih elemenata objekta kao {to su fasade, podovi, krovni pokriva~i, oluci i dr.  
 

5. RU[EWE  
 

 Planom je predvi|eno ru{ewe objekta ili dela objekta u slu~aju naru{ene stabilnosti 
usled dejstva prirodnih nepogoda, akcidenata, eksplozija, dotrajalosti objekta usled lo{eg 
konstruktivnog sklopa lo{eg kvaliteta ugra|enih materijala kao i za potrebe izgradwe novog 
objekta. 
 
 

3.14.USLOVI ZA IZGRADWU  I OPREMAWE PROSTORA INFRASTRUKTUROM I 
PRIKQU^EWE OBJEKATA NA MRE@E INFRASTRUKTURA  
   ............................................................................................................................................ 

 
1. VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA  

 
 Vodovod  
 
 Sanitarne i protivpo`arne potrebe budu}eg pogona mogu}e je obezbediti prikqu~ewem 
na postoje}i cevovod ND 220. Tehnolo{ke potrebe za vodom investitor mora obezbediti iz 
drugih izvora vodosnabdevawa. 
[aht za sme{taj vodomera sme biti udaqen od regulacione linije maksimalno 2,0m, a prema 
susednim parcelama ne sme biti bli`i od 1,5m. Mora biti izgra|en od tvrdog materijala, 
svetlog otvora u skladu sa dimenzijom prikqu~ka (za prikqu~ak F50 dimenzija 1,5h2,20, za 
F80 dimenzija 1,5h2,5m). U {aht je potrebno ugraditi vodomere za sanitarnu vodu u 
poslovnom delu objekta profila F3/4” i za hidrantsku mre`u profila u skladu sa Zakonom o 
protivpo`arnoj za{titi. 
 
 Kanalizacija  
 
 Odvo|ewe otpadnih voda sanitarno higijenskog porekla izvesti zacevqenom mre`om do 
vodonepropusne septi~ke jame. 

 
 Odvod atmosferskih i podzemnih voda  
 
 Odvod atmosferske vode sa krova horizontalnim i vertikalnim olu~wacima svesti na 
vlastitu parcelu a zatim zacevqeno ili rigolama odvesti do sopstvenog ricipijenta 
(bunara) ili do putnog kanala. Atmosferska voda ne sme ni na koji na~in ugro`avati ni 
sopstvenu parcelu i objekat a ni susedne parcele. Atmosferska voda koja se ispu{ta u 
ricipijent mora biti ~ista, odnosno mora odgovarati vodama druge kategorije. Zaprqane i 
zauqane vode se moraju prethodno pre~istiti u internom separatoru pre ispu{tawa u 
ricipijent.  
 

2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA   
 
 Da bi se obezbedilo napajawe elektri~nom energijom objekata na gra|evinskoj parceli 
pogona potrebno je izgraditi kompletno opremqenu stubnu trafostanicu tipa EV-1 sa 
transformatorom maksimalne instalisane snage 160 kVA u trasu dalekovoda Ruma-
@arkovac 20kV.  
 



3. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA  
  
 Ne postoji potreba prikqu~ewa na mre`u gasovoda. Ukoliko se uka`e potreba za 
prikqu~ewe pogona na mre`u gasovoda, prikqu~ak izvesti u skladu sa Tehni~kim uslovima 
nadle`nog preduze}a JP “GAS” RUMA iz Rume. 
 

4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA  
 

 Prikqu~ewe budu}eg objekta na telekomunikacionu infrasturu bi}e izvedeno kada za 
se za to steknu tehni~ke mogu}nosti. Investitor je du`an  da se u pisanoj formi obrati 
“Telekom Srbiji” radi prikqu~ewa planiranog objekta n TK mre`u minimum {est meseci pre 
useqewa u objekat kako bi postupili realizaciji prikqu~ewa objekta na TK mre`u. 
Unutra{wu telefonsku instalaciju u objektu potrebno je prilagoditi podzemnom razvodu. 
Unutra{wu instalaciju u objektu planirati DSL kablovima prema IEC 62255 standardu. 
 Postoji mogu}nost be`i~nog prikqu~ewa na telefonske i ostale telekomunikacione 
usluge.  

 
 

3.15.USLOVI ZA URE\EWE ZONE ZELENIH POVR[INA, OGRADE I DEPONOVAWE I 
EVAKUACIJU OTPADA 
   ............................................................................................................................................ 

 
1. URE\EWE ZELENIH POVR[INA 

 
Planirati  30% gra|evinske parcele pod zelenim povr{inama.  
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim izrazom 

kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Prilikom planirawa I izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je koristiti sve elemente I 

objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, pergola, letwikovci i dr.). 
Ispred ili oko administrativno-poslovnog ili upravnog objekta urediti dekorativnim 

zasadom. Od zasada koristiti jednogodi{we, vi{egodi{we, `bunaste, drvenaste i druge vrste. 
Koristiti pre svega autohtoni listopadni zasad, eventualno dekoratvni zimzeleni zasad u 
mawoj meri.  Drvenaste vrste saditi na najmawoj udaqenosti od 1,0m od podzemnih vodova 
infrastrukture i 3,0m od vodova nadzemne infrastrukture. U okviru parkinga putni~kih 
vozila planirati drvored.  

Pristupne staze, platoi i druge parterne povr{ine izvesti od betonskih, opekarkih, 
kamenih ili drugih elemenata na odgovaraju}oj podlozi, u skladu sa arhitektonskim izrazom. 
Parterne povr{ine izvesti sa popre~nim padom od 2%. Re{ii problem odvodwavawa odnosno 
slivawa atmosferskih voda sa parternih povr{ina rigolama, drena`om i sl.  

Ostale zelene povr{ine u okviru kompleksa pogona zatraviti. 
Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednim parcelama. 
 

2. OGRADE 
 

Ogradu kao element oblikovawa uskladiti sa celokupnim arhitektonskim izrazom. 
Ogradu prema susednim parcelama planirati na sopstvenoj parceli, gde fundament ne 

mo`e prelaziti granicu susedne parcele. Ogradu sa predwe, odnosno uli~ne strane  postaviti 
na gra|evinskoj liniji – na granicu pojasa za{tite dr`avnog puta II reda R-119. Ograde mogu 
biti: 

 

 industrijska visine do 2,2m, zidana ili monta`na; 

 `iva ograda {irine do 0,8m, visine najvi{e 2,5m;  

 `i~ana u visini 2,2m  u kombinaciji sa drvoredom; 

 I druge u skladu sa namenom kompleksa. 
 

Ograda mora biti izvedena od ~vrstih materijala, stati~ki stabilna, otporna na 
spoqne uticaje kao {to su vetar i sneg. 

 
 
 



3. DEPONOVAWE I EVAKUACIJA OTPADA 
 

Na gra|evinskoj parceli pogona predvi|a se prostor za komunalni otpad i otpad iz 
tehnolo{kog procesa.  

Komunalni otpad iz poslovnih I upravnih zgrada deponovati u za to predvi|ene 
kontejnere, koji se sme{taju na odre|ene punktove na parceli. Komunalni otpada evakuisati sa 
parcele putem nadle`nog komunalnog preduze}a. Punktove sa kontejnerima predvideti na 
lakodostupnom mestu, za komunalno preduze}e. Punktovi za kontejnere mogu biti  zidani i 
natkriveni ili samo natkriveni. 

Otpad iz tehnolo{kog procesa deponovati na za to predvi|enom mestu (plato, 
nadstre{nica) ili odlagati u odgovaraju}e kontejnere. Otpad sa parcele evakuisati putem 
nadle`ne slu`be ili u sopstvenoj re`iji. Otpad je mogu}e koristiti za daqu preradu I 
proizvodwu, te se u tom slu~aju predvi|a odlagawe na odgovaraju}em mestu u sklopu radnog 
kompleksa, u zavisnosti od funkcionalne organizacuje tehnolo{kog procesa. 

 
 

4. EKONOMSKA ANALIZA I PROCENA SREDSTAVA ZA URE\EWE 
JAVNIH POVR[INA 

 ............................................................................................................................................ 
 
 U tabeli 1.3. prikazana su sredstva potrebna za opremawe I izgradwu javne komunalne 
infrastrukture za potrebe funkcionisawa pogona na gra|evinskoj parceli. Na tabeli je 
prikazano ulagawe samo u elektroenergetsku infrastrukturu, vodovodna mre`a i 
saobra}ajnica postoje. U obuhvatu plana postoji me|umesni kabl telekomunikacione 
infrastrukture ali nema uslova za prikqu~ewe, te re{ewe postoji u be`i~noj 
telekomunikacionoj mre`i. U obuhvatu plana ne postoji mre`a gasovoda, kao ni uslovi za 
prikqu~ewe. 
 

1.2. Tabela prikaza potrebnih sredstva za izgradwu javne komunalne infrastrukture u 
planskom podru~ju: 

 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli~
ina  

Cene po 
jed. Mere u 

din. 

Ukupna cena u 
din. 

1. Elektroenergetika 

1.1 Izgradwa  stubne trafo stanice kom 1 5.000.000 5.000.000 

Ukupno za elektroenergetiku: 5.000.000 

                                                       UKUPNO: 5.000.000 
 

 
 
5. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA 

 ............................................................................................................................................ 
 
 Plan detaqne regulacije }e biti osnov za izdavawe informacije o lokaciji i 
lokacijske dozvole. 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 
 

 Lokacijskom  dozvolom  za projektovawe i izgradwu objekata planirane namene.  

 Informacijom o lokaciji za izgradwu pomo}nih objekata i mre`e i objekte 
infrastrukture. 

 
 Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je mogu}a po fazama, a prema konkretnim 
potrebama i zahtevu investitora.  
 
 
 



6.PREGLED PRIKUPQENIH PODATAKA I USLOVA NADLE@NIH        
INSTITUCIJA 
  ............................................................................................................................................ 

                                                                                                  
 Od nadle`nih JP koja upravqaju odre|enim infrastrukturama  i nadle`nostima 
pribavqene su za izradu Plana detaqne regulacije ”Pogona za preradu drveta na k.p. br. 603/1 
K.O. @arkovac”, saglasnosti i tehni~ki uslovi, i to : 
 
 

Red.br. Zahtev za izdavawe uslova Odgovor na zahtev 
1. MINISTARSTVO UNUTRA[WIH POSLOVA 

Sektor za vanredne situacije 
Odeqewe za vanredne situacije u SM 
Odsek za preventivnu za{titu  
 

17.10.2011. 
Br.217-863/11 od 14.10.2011. 

2. AD “SREMPUT” RUMA 21.10.2011. 
Br. 2228/2 od 21.10.2011. 

3. TELEKOM SRBIJA 
Direkcija za tehniku 
Izvr{na jedinica Sremska Mitrovica 

25.10.2011. 
Br.5035-312550/1 od 12.10.2011. 

4. JP VODOVOD Ruma  
 

27.10.2011. 
Br.2784/1 od 26.10.2011. 

5. ELEKTROVOJVODINA 
Elektrodistribucija Ruma 

07.11.2009. 
Br.UTD-295/2011 od 03.11.2011. 

6. MINISTARSTVO UNUTRA[WIH POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 
Odsek za upravqawe rizicima i civilnu 
za{titu 
  

09.03.2011. 
Br. 822-33/11 od 1.03.2011. 

7. JP PUTEVI SRBIJE 1.12.2011. 
Br. 953-17991/11-1 od 30.11.2011 
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